CONT Tb DWE' "%‘:’SSAO DE USO
ONEROSA QUE ENTRE S| CELEBRAM
A EMPRESA DE PESQUISA
AGROPECUARIA DE MINAS GERAIS -

EPAMIG E A TNL PCS S/A

Pelo presente instrumento particular e na melhor forma de direito de um lado,

NOME DA CEDENTE: EMPRESA DE PESQUISA AGROPECUARIA DE MINAS
GERAIS, empresa publica estadual, vinculada a Secretarta de Estado da
Agricultura e Pecudria, instituida pela Lei Estadual n® 6.310, de 8 de maio de
1974, com estatuto aprovado pelo Decreto Estadual n® 18.647, de 16 de agosto
de 1977, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 17.138.140/0001-23, com sede na
Avenida José Candido da Silveira n° 1.647, no Bairro Unido, em Belo
Horizonte/MG, doravante denominada EPAMIG, neste ato representada por seu
Presidente, Baldonedo Arthur Napoledo, brasileiro, casado, Administrador,
portador da Cl n® 2.195.372 — SSP/MG e CPF n°® 076.445.076-04, residente e
domiciliado em Belo Horizonte/MG, doravante denominado simplesmente

“CEDENTE”;

TNL PCS S.A., sociedade com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio
de Janeiro, na Rua Jangadeiros, n® 48, Ipanema, CEP.: 22.420-010, inscrita no
CNPJ sob o n° 04.164.616/0001-59, por seus representantes legais abaixo
assinados, de conformidade com seu Estatuto Social, doravante denominada
“simplesmente CESSIONARIA, quando juntas denominadas simplesmente
“PARTES”

Tém entre si, justo e contratado, o presente Contrate de Cessao de Uso Onerosa
Nzo-Residencial (“Contrato”) que vigorara de acordo com as seguintes clausulas e
condigbes a saber:

1. OBJETO

1.1. Pelo presente Contrato, a CEDENTE da em Cessdo & CESSIONARIA o
imével denominado Posto Agropecuario, localizado na Fazenda Experimental de
Trés Pontas situada na regiao da Charneca, descrito e caracterizado no Anexo A
deste instrumento, conforme matricula 4637 livro 2 Cartério de Registro de
Iméveis de Trés Pontas, para o fim da CESSIONARIA instalar, manter,
compartilhar, operar, ampliar, consertar e substituir seu conjunto de antenas,
torres (Antenas) e abrigo. As referidas antenas, independentemente de sua
Cessao sdo indissociaveis e inseparaveis, para que a mesma possa cumprir sua
finalidade, em relagdo a necessidade da CESSIONARIA.
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1.2. A CESSIONARIA tera também o direito de "conectar;as Antenas aos
equipamentos localizados no imével cedido com cabogfios, €letrodutos e meios
de fixagao necessarios, bem como de realizar, no bem, as suas proprias custas,
as obras de alvenaria que julgar necessarias.

13. O imével Posto Agropecuario, ora cedido, sera utilizado para o
desenvolvimento da atividade de exploragdo de servicos de comunicaggo ou
telecomunicagoes e atividades correlatas da CESSIONARIA.

2. PRAZO DE VIGENCIA E RENOVAGAO

2.1. O prazo de vigéncia do presente contrato € de 25 anos {vinte e cinco anos),
iniciando-se em 01 de abril de 2008 e terminando em 31 de margo de 2033.

2.2. Fica facultado a CESSIONARIA, a seu exclusivo critério, renovar a presente
Cessdo por 2 (dois) periodos subseqiientes de 05 anos, cada, desde que 2
CESSIONARIA entreqgue a CEDENTE até 30 (trinta) dias anteriores ao
encerramento do periodo de vigéncia, no enderego constante na clausula 18, uma
comunicagao escrita, em que exerga positivamente essa opgao, ficando a Cesséo
automaticamente renovada.

3. ALUGUEL
O aluguel mensal serd pago nas seguintes bases e condigoes:
3.1. O valor mensal do aluguel & R$ 1.300,00 (hum mil e frezentos reais).

3.1.1. A CEDENTE, por este instrumento, concedera a CESSIONARIA 30 (trinta)
dias de caréncia na Cessdo. Isto &, os primeiros 30 (frinta) dias a contar da
assinatura do presente instrumento nao ensejardo em pagamento de aluguel pela
CESSIONARIA. A CEDENTE reconhece e garante que ndo exigira o
pagamento RETROATIVO referente ao periodo de caréncia, em tempo algum.

3.3. Os alugueis, conforme acima estipulado, seréo pagos pela CESSIONARIA a
CEDENTE em moeda corrente nacional, até o 10° (décimo) dia util do meés
subseqilente ao vencido, por meio de depdsito a ser efetuado em nome da
Empresa de Pesquisa Agropecuaria de Minas Gerais - EPAMIG, na Conta
Corrente n°. 12.689-6, Agéncia n®. 1503, na Praga Cdnego Vitor, 165, Centro,
Trés Pontas/MG, CEP: 37190-000 — Telefone: 35-3265-3124, Banco [tau S.A,
valendo o comprovante do deposito bancario como recibo.

3.4. Caso o pagamento n&o ocorra até a data estabelecida no item 3.3, a
CESSIONARIA ficara sujeita ao pagamento de multa, a razo de 2% (dois por
cento) sobre o valor do débito, que sera acrescido de juros moratérios de 1% {um
por cento) ao més ou fragao. o
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3.5. O pagamento refere-se a utilizagdo regular e\g:terrupta dentro de um
periodo de 30 dias, 0 que implicara no pagamento pro raia dia, caso seja efetuado

pagamento relativo a utilizagdo por periodos inferiores ot gtiperiores ao acima
previsto.

4. REAJUSTE DO PREGO

4.1. Fica ajustado como indice de corre¢do monetaria o IGP-M, divulgado pela
Fundacao Getulio Vargas.

4.2. A periodicidade do reajuste serd de no minimo 1 (um) ano, sem prejuizo do
disposto no art. 28, § 5°, da Lei 9.069, de 29 de junho de 1995. Sendo extinto o
indice pactuado, as PARTES fixardo outro que reflita a variagdo do poder
aquisitivo.

5. ENCARGOS

5.1. A CESSIONARIA n3o sera responsavel pelo pagamento de quaisquer
encargos, tributos, despesas condominiais relacionados ao imovel onde se situam
as areas locadas, nem pelo pagamento do Imposto Predial e Territorial Urbano -
IPTU, incidente sobre o mesmo, ficando assim dispensada do cumprimento das
obrigacGes previstas nos incisos VI, Xl e Xl|, do art. 23 e art. 25 da Lei 8.245/91.

5.2. A CEDENTE se comprometem desde ja& a encaminhar anualmente para o
endereco da CESSIONARIA, informado no item 18.1 da Clausula Decima Oitava,
cépia do comprovante de pagamento do IPTU e/ou a respectiva certiddo negativa.

5.3. A CESSIONARIA sera, todavia, responsavel pelo pagamento de todos os
impostos que eventualmente venham a incidir sobre os equipamentos instalados
nas areas locadas, bem como pelas despesas com a energia elétrica que ela ou
os equipamentos instalados efetivamente consumirem.

6. CONTINGENCIAS

8.1. A nao obtencgdo, a anulagdo, a revogagao ou a suspenséo, judicial ou
extrajudicial, de quaisquer licenga, permissdo ou auiorizagao para o exercicio da
atividade da CESSIONARIA, que justificou a celebragéo deste contrato, dara a
CESSIONARIA o direito de rescindi-lo, mediante notificagdo a CEDENTE, de
efeito imediato. Nesta hipotese, nenhuma das PARTES ficara responsavel
perante a outra por quaisquer obrigagdes, nem pelo pagamento de quaisquer
indeniza¢bes ou penalidades, ressalvada a liquidagédo do aluguel e encargos
pendentes, voltando as PARTES ao estado anterior.
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7. RESPONSABILIDADE CIVIL e

7.1 Responsabiliza-se a CESSIONARIA civilmente, - por danos materiais e
pessoais, na hipotese de qualquer sinistro que venha a ocorrer contra terceiros,
em decorréncia da implantagdo de seu sistema, desde que comprovada sua
exclusiva culpa ou dolo.

7.2 A CESSIONARIA concorda em indenizar efou isentar a(s) CEDENTE (es) de
responsabilidade somente por reclamag¢des ou danos diretos relativos ao uso do
imével cedido, bem como a instalagdo, uso, compartilhamento, manutengao,
reparo ou remogao dos equipamentos, inclusive por seus empregados, agentes,
ou representantes autorizados, exceto se tais reclamag¢des ou danos forem
imputaveis a CEDENTE ou resultantes de atos praticados por ele, seus
empregados, agentes, prepostos ou qualquer terceiro.

7.3 Ressalvado o acima disposto, a CEDENTE concordam em indenizar e isentar
a CESSIONARIA da responsabilidade por quaisquer reclamagbes ou danos
resultantes do uso do imovel cedido por elas, CEDENTE, e/ou por quaisquer
terceiros, exceto reclamagdes ou danos diretos imputaveis a CESSIONARIA ou
resultantes de atos por ela praticados.

8. OBRIGAGOES DA CESSIONARIA

Além de todas as demais obrigagdes previstas nas clausulas anteriores, a
CESSIONARIA esta obrigada a:

8.1. dar ao imével cedido a destinacdo prevista neste instrumento.:

8.2. manter, durante a vigéncia do periodo de Cessao, o imével cedido no mesmo
estado de limpeza e conservagao em que lhe foi entregue, devolvendo o imével
(ou parte do imével) cedido @ CEDENTE, em bom estado de conservagéo,
ressalvado o desgaste normal de uso, removendo os equipamentos de sua
propriedade.

8.3. nao instalar no imével objeto da Cessio qualquer equipamento capaz de pér
em risco a propriedade da CEDENTE, bem como a integridade fisica dos
mesmos.

8.4. manter os equipamentos em condigdes seguras de uso e em bom estado de
conservagao.

8.5. cumprir todas as determinagbes previstas no Regulamento Interno do
Edificio, se aplicavel.
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9. OBRIGAGCOES DAS CEDENTES :
Além de todas as demais obrigagdes previstés' -nas.-clausulas anteriores, a
CEDENTE estéo obrigados a:

9.1. dar acesso livre e incondicional, em qualquer dia e hora, 24 (vinte e quatro)
horas por dia, 365 (trezentos e sessenta e cinco) dias por ano, ao imével cedido
para os profissionais e representantes da CESSIONARIA, devidamente
identificados e credenciados, a fim de que procedam a instalagao, manutengao,
conservagao e reparos nos equipamentos da CESSIONARIA. Na hipétese do
acesso ao imovel cedido depender de passagem em propriedade da CEDENTE,
estes se obrigam, desde ja, a, em qualquer tempo, néo criar obstaculos de
nenhuma espécie ao acesso ao imoével cedido pela CESSIONARIA e seus
profissionais e representantes, sob pena de infragéo contratual.

9.1.1. A CEDENTE tem pleno conhecimento de que os servigos de
telecomunicagdes prestados pela CESSIONARIA sio prestados em regime
privado, de interesse coletivo, estando sujeita ao cumprimento dos compromissos
de abrangéncia e qualidade na prestagdo do referido servigo, de forma que a
CEDENTE reconhece que ndo podera por qualquer forma ou meio, ainda que
judicial, impedir 0 acesso da CESSIONARIA ao imével objeto da presente
Cessao, sob pena de responder pelos danos decorrentes da descontinuidade do
servigo de telecomunicagGes prestado pela CESSIONARIA.

9.2. nao arrendar, locar, ceder ou autorizar a utilizagdo de area remanescente a
area locada, ainda que a titulo gratuito, a qualquer pessoa fisica ou juridica que
exerga atividade, ou ramo de negécio, concorrente com o da CESSIONARIA, sob
pena de responder por perdas e danos.

9.3. assegurar a CESSIONARIA as facilidades para medicdo e transporte de
energia (cabos) e de linhas telefénicas (fios e cabos metalicos ou opticos), bem
como outros meios de interconexdo dos equipamentos com suas Antenas e com
outras redes de comunicacido que sejam necessarias ao desempenho do seivigo
da CESSIONARIA.

9.4. envidar os seus melhores esforcos para que a CESSIONARIA obtenha, junto
as repartigbes publicas competentes, quaisquer alvaras, licengas ou permissées
ao perfeito desenvolvimento das atividades da CESSIONARIA no imovel, no
prazo de até 5 (cinco) dias, ou no prazo minimo necessario, para se obter alguma
certiddo ou documento oficial, a partir da comunicagdc da CESSIONARIA,
fornecendo ou assinando requerimentos ou formularios que se fagam obrigatorios
para que a CESSIONARIA obtenha as aprovagdes legais necessarias.

9.5. O descumprimento de qualquer das obrigagées estipuladas nesta clausula
implica na rescisao do contrato, independente de aviso ou notificagao, obrigando
a CEDENTE ao pagamento de todas as despesas sofridas pela CESSIONARIA,
no caso de necessidade de remoc¢io dos equipamentos, antenas etc., para outro
local, sem prejuizo do pagamento de perdas e danos.
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10. TITULARIDADE E POSSE

10.1. A CEDENTE declaram & garantem ser os proprietarios e legitimos
possuidores do imével cedido, bem como que o mesmo esta livre e
desembaragado de quaisquer dnus e gravames. A CEDENTE declara e garante,
ainda, que tém pleno direito, poder e autoridade para celebrar este contrato, bem
assim que seus representantes legais abaixo tém direito, poder e autoridade para
obriga-los.

11. VIGENCIA DO CONTRATO

11.1. Ndo interrompe a vigéncia deste contrato a venda a terceiros, qualguer outra
forma de alienagdo ou oneragdo que venha a recair sobre o imével objeto da
Cessdo. Ocorrendo qualquer das hipoteses previstas, estardo a CEDENTE
obrigados a fazer constar da escritura ou registro a existéncia do presente
contrato ficando, conseqiientemente, o terceiro adquirente também obrigado aos
termos desta avenca;

11.2. A CEDENTE autorizam, neste ato, a CESSIONARIA, a registrar, averbar ou
praticar qualquer outro ato necessario a publicidade deste instrumento,
notadamente junto ao Cartério de Registro de Iméveis e junto ao Cartério de
Titulos e Documentos obrigando-se, para tanto a assinar qualquer documento que
seja necessdrio para esse fim.

12. DO DIREITO DE PREFERENCIA A COMPRA

12.1. A CESSIONARIA terd preferéncia para adquirir o imovel cedido em
igualdade de condigbes com terceiros, se e quando o mesmo for concedido a
venda.

12.2. A CEDENTE daréo conhecimento do negocio, por escrito, informando a
CESSIONARIA as condigdes do negocio, o prego, a forma de pagamento, a
existéncia de dnus reais, bem como o local e horario em que pode ser examinada
a documentagdo pertinente.

12.3. Sem prejuizo do direito de preferéncia garantido por lei 8 CESSIONARIA,
em caso de venda, cessdo ou qualquer outra modalidade de alienagéo do imovel
cedido, 0 adquirente sujeitar-se-a a todos os termos e condigbes deste Contrato.

12.4. Nao interrompe a vigéncia deste contrato a venda a terceiros, qualquer outra
forma de alienagdo ou oneragdo gue venha a recair sobre o imovel objeto da
Cessdo. Qcorrendo qualquer das hipdteses previstas, estardo a CEDENTE
obrigados a fazer constar da escritura ou registro a existéncia do presente
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contrato, arcando com os custos pertinentes, ficande, conseqientemente, o
terceiro adquirente também obrigado aos termos desta avenca;

13. DA RESCISAQ

13.1. Poderdo as PARTES denunciarem o presente conirato, independentemente
de motivo e justificagdo, sem 6nus para as mesmas, devendo comunicar tal
intengdo & parte contraria com prazo de 30 (dias) de antecedéncia.

13.2. Em caso de desapropriagdo da totalidade ou de parte substancial do imovel
cedido, ou da necessidade de realizagdo de reparagdes urgentes determinadas
pelo Poder Publico ou do imovel onde se situa a presente Cesséo, tornar-se
inapropriado para uso, ou ainda, em virtude de caso fortuito ou de forga maior,
incéndio ou outros sinistros capazes de inviabilizar a utilizagdo do imovel objeto da
Cessdo, bem como em caso de cancelamento pela ANATEL da autorizagéao para
exploragao do servico da CESSIONARIA, o contrato rescindir-se-a, de pleno
direito, sem que caiba indenizag&o de uma parte a outra.

13.3. Podera, também, ser rescindido o presente contrato pelas PARTES sem
qualquer énus e mediante aviso, por escrito, de efeito imediato, caso ocorra fato
comprovado de irregularidade, inadimpléncia ou negligéncia que prejudique o bom
funcionamento das agdes previstas neste termo.

14. DA SUBCESSAQ E TRANSFERENCIA

14.1. Podera a CESSIONARIA subceder para terceiros, mediante prévia
comunicacéo e autorizagdo da CEDENTE, o objeto do presente Contrato descrito
na clausula 12.

14.2. A SUBCESSIONARIA devera se submeter, por escrito, total e
incondicionalmente aos termos do presente Contrato, antes de ser imitida na
posse do imovel.

15. INSTALAGAO DOS EQUIPAMENTOS E BENFEITORIAS

15.1. A CESSIONARIA fica autorizada a fazer no imdvel cedido as obras
necessarias ou convenientes A instalacdo, ampliagdo, manutengao,
compartiihamento dos equipamentos de sua atividade, desde que nao prejudique
a esfrutura, a seguranga e higiene do imovel cedido.

15.2. Além da realizagdo das obras, a CESSIONARIA tem o direito de utilizar o
imovel para a instalagao, ampliagao, manutengao, compartilihamento e operacgao
das atividades objeto do presente contrato, visando a transmisséo efou recepg¢ao
de sinais de radio ou microondas, incluindo a instalacéo de teda a cablagem,
antenas, suportes para anienas e equipamentos que se fizerem necessarios para
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a operagdo e manutengdo da rede de comunicag¢des, te__l_e_comUnicagﬁes e
atividades correlatas. o

15.3. Para efeito desta clausula nao serdo considerados como benfeitorias, em
qualquer de suas categorias, as antenas, seus supories, 0s equipamentos e a
cablagem instalados no imével cedido pela CESSIONARIA, sejam de que espécie
for, necessarios para o desenvolvimento de suas atividades;

15.4. A CESSIONARIA nio tem direito de retengéo do imével ou de indenizagéo
pelas obras realizadas para adaptar o imovel as condigbes necessdrias a
exploracdo de seus servicos e nem pelas obras necessarias a reposigdo do
imével as condi¢des originais;

15.5. A CEDENTE quando houver a necessidade de instalagdo de maquinario que
oferecam algum risco de interferéncia nos equipamentos, ou ainda, capazes de
prejudicar a transmissdo e/ou recep¢ao dos sinais da CESSIONARIA devera
aciona-la, buscando o entendimento equilibrado para que nao haja prejuizo as
PARTES.

15.6. Pretendendo a CEDENTE instalar ou autorizar a instalacao por terceiros de
equipamentos e/ou benfeitorias que, a critério da CESSIONARIA, venham
interferir em suas atividades, ficam estabelecidos os seguintes procedimentos:

15.6.1. A CEDENTE notificardo a CESSIONARIA, previamente e por escrito,
informando: a) todas as caracteristicas dos equipamentos e/ou benfeitorias a
serem instalados; b) a especificagdo da pessoa que estiver pretendendo a
instalagdo; ¢} a finalidade dos equipamentos e da instalagéo.

15.6.2. A CESSIONARIA tera o prazo de 30 (trinta) dias para manifestar sua
oposigdo, caso venha a constatar a possibilidade de interferéncia nas suas
atividades.

15.7. Vindo a CESSIONARIA a constatar possibilidade de interferéncia,
decorrente da pretendida instalagdo de equipamentos e/ou benfeitorias por parte
da CEDENTE ou de terceiros por eles autorizados, a instalacdo n3o podera
ocorrer.

16. INADIMPLEMENTO

16.1. Caso a CESSIONARIA descumpra qualquer uma das suas obrigagdes
previstas neste contrato, ndo relacionadas ac pagamento do aluguel, a CEDENTE
promoverao notificacéo escrita, acusando esse descumprimento e estabelecendo
o prazo de 30 (trinta dias), periodo durante o qual a CESSIONARIA devera sana-
lo, ou, sendo isso impossivel de imediato, pelo menos tomar as providéncias
nesse sentido. Decorrido esse prazo, se o inadimplemento persistir ou as
providéncias antes referidas ndo forem tomadas, a CEDENTE terdo a faculdade
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16.2, Caso a CEDENTE descumpram qualquer uma das suas obrigactes
préevistas neste contrato, a CESSIONARIA promovera notificagdo escrita,
acusando esse descumprimento e estabelecendo o prazo de 30 (trinta dias),
periodo durante o qual a CEDENTE deverdo sana-lo. Decorrido esse prazo, se 0
inadimplemento persistir ou as providéncias antes referidas ndo forem tomadas, a
CESSIONARIA tera a faculdade de considerar este contrato rescindido, ou adotar
outra medida, que entenda cabivel, inclusive de natureza judicial.

17. DISPOSICOES GERAIS

17.1. Todas as notificagbes relativas a este Contrato somente serdo validas se
enviadas, por escrito € acompanhadas de aviso de recebimento (a menos que
outra forma seja expressamente estabelecida pelas PARTES), aos enderegos
abaixo (ou aos enderegos que as PARTES venham a indicar, de acordo com o
previsto nesta Clausula):

s Paraa CEDENTE;

Avenida José Candido da Silveira n° 1.647, Bairro Uniao
Belo Horizonte -~ MG - CEP. 31170-000

Dr. Vinicius

Tel.; 31 — 3489 5014

» Paraa CESSIONARIA: - Telemar Norte Leste S/A
Rua do Lavradio, n° 71 — 5° andar/Centro Rua do Lavradio, 71 - 6° andar

Rio de Janeiro = RJ - CEP.: 20230-070 o Eelndni

A/C: Coordenagao de Sites Fong: (2?{%052{38?1{0;RJ-CEP: Az

Tel.: 21 3131-9557/9562/9552/9563

17.1.1. A CEDENTE se obriga a informar qualquer alteragdc em seus dados
cadastrais e declara estar ciente de que estas informagdes sdo necessarias para
viabilizar ¢ correto pagamento dos alugueis, envio de correspondéricias,
demonstrativo para recolhimento de Imposto de Renda, quando cabivel, etc.

17.2. Nenhuma tolerancia, expressa ou implicita, por qualquer das PARTES, em
exigir o cumprimento das disposicées deste Contrato, sera interpretada como
hovagao ou renuncia, nem afetara o direito da parte de exigir seu cumprimento a
qualquer tempo.

17.3. No caso de qualquer das cldusulas deste contrato ser considerada invalida
ou sem eficicia permanecerdo em vigor todas as demais clausulas.

17.4. Qualquer alteragdo Contratual deverd ser feita através de Aditivo,
devidamente assinado pelos representantes legais das PARTES.
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17.5. Este contrato vincula as PARTES, seus herdeirds, sucessores €
cessionarios a qualquer titulo.

18. FORO

18.1 As PARTES elegem o foro central da cidade do Belo Horizonte, Estado de
Minas Gerais, como competente para dirimir qualquer divida ou controvérsia
porventura oriunda deste instrumento e renunciam, expressamente, a qualquer
outro, que tenham ou venham a ter, por mais especial que seja.

Estando as PARTES cientes e de acordo com todos os termos do presente
contrato, assinam este instrumento em 4 (quatro) vias de igual teor e forma, na
presenca das duas testemunhas abaixo indicadas.

Belo Horizonte, 01 de maio de 2008.
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